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OPIS TECHNICZNY
robot naprawczo — konserwacyjnych
segmentow 1.1., 2.2., 2.3. zespolu budynkow
Domu Pomocy Spotecznej ,,Zlota Jesien”
w Raciborzu

Lokalizacja: Raciborz, ul. Grzonki 1
dziatka 685/170
Inwestor: Dom Pomocy Spotecznej ,,Ztota Jesien”

ul.Grzonki 1
47-400 Raciborz

1.Podstawa opracowania:

- projekty techniczne istniejacych budynkow archiwalne udost¢pnione przez Inwestora - projekt techniczny
odbudowy popowodziowej i modernizacji budynku D.P.S. , Ztota Jesien” — segment 2.1. opracowany przez
Biuro Ustug Architektonicznych ,,Profil” z Chorzowa, ul. Katowicka 4 — X1.1997 r.

- inwentaryzacja uzupetniajgca budowlana sporzadzona przez Wykonawce

- uzgodnienia z Inwestorem

- wizja lokalna

2. Lokalizacja

Dziatka DPS-u potozona jest na péinocnym obrzezu miasta Raciborza w poblizu zbiegu rzeki Odry i
kanatu ulgi. Od poinocy granice dziatki stanowi ulica Grzonki, od wschodu ul. Rudzka. Od potudnia i zachodu
dziatka graniczy z terenami niezagospodarowanymi, a dalsze otoczenie stanowig tereny sktadowe, czesciowo
zalane wyrobiska zwirowni i starej cegielni. Teren jest ptaski, wzniesiony ok. 185 m nad poziom morza.

Teren posiada uregulowang sytuacje prawna. Dziatka DPS ,,Ztota Jesien” nr 685/170 — obreb Ostrog,
gmina Raciborz, ma powierzchni¢ 1.3816 ha i jest wlasnoscig Gminy Raciborz w zarzgdzie Domu Pomocy
Spotecznej w Raciborzu.

3. Opis ogdlny obiektow

Zespot obiektoéw DPS stanowiag 3 segmenty mieszkalne 2.1., 2.2., 2.3., ustawione na kierunku N — S,
ktorych partery mieszcza funkcje administracyjne, rehabilitacyjne i kulturalno — o§wiatowe natomiast wyzsze
kondygnacje przeznaczone sa na segmenty mieszkalne dla pensjonariuszy. Budynki sa IV — kondygnacyjne,
catkowicie podpiwniczone, z dachem ptaskim pograzonym. Segment 1.1. jest parterowy, catkowicie
podpiwniczony, petnigcy funkcje zaplecza zbiorowego zywienia wraz z jadalnig oraz gldéwnego wejscia do
budynku. Wszystkie kondygnacje budynkow potaczone sg klatkami schodowymi oraz dzwigami osobowymi
przystosowanymi do 0sob niepetnosprawnych, a budynki potaczone zabudowanymi tacznikami
komunikacyjnymi.

Segmenty mieszkalne 1 wejSciowy wykonane zostaly w oparciu o adaptowany typowy projekt hotelu
robotniczego w technologii ZSL — w konstrukcji szkieletowej zelbetowej na siatce modularnej 6,0 x 7,20 m,
strop nad piwnicg z ptyt zelbetowych prefabrykowanych o rozpigtosci 6,0 m, nad pozostatymi kondygnacjami
stropy z pelnej plyty zelbetowej gr. 9 cm, Sciany zewngtrzne segmentéw mieszkalnych warstwowe z ptyt PW 3
obtozone blachg trapezowa, segmentu 1.1. murowane wykonczone tynkiem mineralnym. Stolarka okienna
jednoramowa z profili pcv szklone szybg zespolona, drzwi zewngtrzne z profili aluminiowych.

Obiekt wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wod.-kan., c.o., gazowa, telefoniczng, przyzywowa i
sygnalizacji pozaru.

4. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest okreslenie zakresu i sposobu wykonania robot naprawczych i
konserwacyjnych segmentéw 1.1., 2.2., 2.3. w ramach koniecznych zabiegéw pozwalajacych na utrzymanie
wlasciwego stanu technicznego budynkéw. Przewidywane w opracowaniu roboty nie majg wptywu na zmiany
warunkow bezpieczenstwa i higieny pracy ani na warunki bezpieczenstwa pozarowego.



Uzgodniony z Inwestorem zakres prac dotyczy elementow zewngtrznych przedmiotowych obiektow:
— naprawa pokrycia dachu

— wymiana do$wietli piwnicznych

— malowanie elewacji segmentu 1.1. wraz z wymiang daszku nad wejsciem

— naprawa schodow zewnetrznych

Niniejsze opracowanie zawiera:

- opis techniczny robo6t naprawczo — konserwacyjnych segmentow 1.1., 2.2., 2.3.
— przedmiar robot budowlanych

- kosztorys inwestorski

- specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot

5. Opis robét budowlanych

Segment 2.2., 2.3.

5.1. Naprawa pokrycia dachu

Dach ptaski, pograzony, o nachyleniu 2,5% w kierunku wpustéw dachowych z odprowadzeniem wody
opadowej do rur spustowych wewnatrz budynku. Na catej powierzchni dachu wykonano termoizolacje¢ ze
styropapy gr 15 cm uloZzonej na pokryciu z papy, mocowanej mechanicznie do podtoza. Na styropapie
wykonano pokrycie z papy termozgrzewalnej, na ktorej obecnie wystgpuja miejsca uszkodzen (pecherze,
sfalowania). Stwierdzono wystepowanie wilgoci migdzy warstwami dawnego pokrycia a styropianem, co
moze by¢ przyczyng destrukcji wierzchniego krycia dachu.

Dla odprowadzenia wilgoci nalezy wykona¢ kominki wentylacyjne w ilosci 25 szt (1 kominek na ok.
40-60 m2 dachu). Kominki umieszcza¢ w najwyzszych punktach pokrycia dachu. W celu montazu kominka
nalezy:

— wycia¢ fragment styropapy o wym. ok 100x100 cm, ustawi¢ kominek wentylacyjny z pcv,

— na warstwie starego pokrycia ulozy¢ pape¢ perforowana wentylacyjng poprzez kominek,

— wypelni¢ powstate zaglebienie nowa ptyta styropapy mocowang mechanicznie do podloza,

— wykona¢ pokrycie z papy podktadowej i papy wierzchniego krycia termozgrzewalnej z zaktadem
na szer. 15 cm po obrzezu, do wyréwnania z powierzchnig dachu aby zapobiec powstawaniu
zastojow wody.

Przed przystgpieniem do reparacji wierzchnich warstw papy nalezy naprawi¢ istniejgce uszkodzenia tj.
odspojenia, pecherze, faldy, zgrubienia, peknigcia, itp. Odspojenia i pgcherze nalezy nacigé, wywing¢ i
osuszy¢, a nastepnie zgrza¢ lub podklei¢ lepikiem asfaltowym. Faldy i zgrubienia nalezy $ciac i wyréwnac.
Przy rozleglych uszkodzeniach pap wskazane jest ich wyciecie, az do podtoza, a nast¢pnie nalezy wkleic taty z
nowej papy.

Projektuje si¢ pokrycie nowg warstwa papy termozgrzewalng na powierzchni ok 200 m2 dachu w
czesci potnocno-wschodniej segemntu 2.3. Na pozostatej czgsci pokrycia dachu wykona¢ powloke z ptynne;j
kauczukowej membrany SBS z dodatkiem bitumu do konserwacji asfaltowych pokry¢ dachowych i do
wykonywania bezspoinowych pokry¢ bitumicznych. Podtoze powinno by¢ czyste i suche — nalezy usung¢
wszystkie elementy zmniejszajace przyczepnos¢. Wszelkie wieksze peknigcia, ubytki i nieréwnosci w
pokryciu bitumicznym nalezy wypetni¢ szpachla. Mase nalezy nanosi¢ na zimno réwnomiernie na catej
powierzchni za pomoca grubego pedzla lub szczotki dekarskiej pojedynczg cienka warstwg. Optymalna
temperatura aplikacji to +5°C +20°C. W przypadku stosowania posypki mineralnej jako warstwy wierzchniej
zaleca si¢ polozenie jeszcze jednej warstwy kauczukowej membrany, po caltkowitym wyschnieciu i
odparowaniu rozpuszczalnika z warstwy pierwszej — posypke nalezy naktadaé w momencie smarowania. Nie
stosowa¢ w czasie opadow atmosferycznych czy tez mgty. Nie rozciencza¢ i nie podgrzewac produktu. Przy
stosowaniu w temperaturach ponizej 5°C zaleca si¢ wstawi¢ opakowanie z produktem do cieptego
pomieszczenia na okolo 24 h przed rozpoczeciem robot. Nalezy unikaé¢ wyzszych temperatur i silnego
nastonecznienia.

5.2. Montaz doswietlaczy piwnicznych — segment 2.2, 2.3. — z powodu zuzycia technicznego istniejacych
studzienek doswietlajacych wykonanych jako murowane z bloczkéw betonowych , przykrytych kratg stalowa
nalezy zamontowaé¢ nowe systemowe doswietlacze piwniczne. W zwigzku z tym nalezy rozebrac istniejace
murowane obudowy. Przed montazem nalezy przygotowa¢ powierzchnie $ciany wokot okienka piwnicznego w



obrebie przylegania korpusu do$wietlacza przez skucie ,,ghuchych” fragmentow tynku, uzupetienie ubytkow,
wykonanie tynku gladkiego o jednolitej plaszczyznie. Zamontowa¢ korpus doswietlacza wykonany z
kompozytu poliestrowo-szklanego (PS) - material o wysokiej wytrzymato$ci mechanicznej, odporny na
dziatanie roztwordéw substancji chemicznych, w kolorze biatym. Doswietlacze przykry¢ rusztem stalowym
ocynkowanym kratowym o oczkach 30/30 mm z zabezpieczeniem przed kradzieza kraty. Montowac korpusy z
przytaczem odwadniajacym — odprowadzenie wody opadowej do gruntu do chtonnej warstwy z podsypki
zwirowej gr 50 cm pod korpusem doswietlacza. Wielko$¢ korpusu nalezy kazdorazowo dobra¢ do zastanych
warunkow — dotyczy to wymiarow okienka, gtebokosci wzgledem poziomu przylegajacego terenu — poziom
pokrywy dostosowa¢ do poziomu opaski wokot budynku. Wykonaé roboty naprawcze opaski z kostki
brukowej wynikajace z robdt rozbidorkowych i montazowych do§wietlaczy. W miare mozliwosci
montazowych zaleca si¢ zachowanie istniejgcych murowanych studzienek doswietlajacych. Po zamontowaniu
korpusu wolne przestrzenie wypetni¢ zaggszczong pospotka i piaskiem gruboziarnistym.

Segment 1.1.

5.3. Renowacja elewacji
5.3.1. - Roboty przygotowawcze i naprawcze:

- rusztowania - prace nalezy wykonac¢ z rusztowania ustawionego na catej dlugosci elewacji, z uwagi na ruch
pieszy nalezy wydzieli¢ strefe bezpieczenstwa oraz wykona¢ daszki zabezpieczajgce wejscia do budynku.

- roboty zabezpieczajgce - przed przystgpieniem do prac nalezy zabezpieczy¢ otwory okienne, oktadziny z
piaskowca oraz opaski nawierzchni wokot budynku grubg folig /np. ogrodnicza/ .

- roboty przygotowawcze - przed rozpoczgciem robdt renowacyjnych powinny by¢ wykonane wszystkie
prace zwigzane ze stanem surowym tj.

* wymiana listwy dylatacyjnej w elewacji potudniowe;j :
- zdemontowac istniejgca listwe 1 ostone dylatacji z blachy,
- oczysci¢ krawedzie dylatacji, odku¢ ghuche tynki
- wykonac¢ reprofilacje uszkodzonych krawedzi przydylatacyjnych
- osadzi¢ poliuretanowy waz oporowy o $rednicy dostosowanej do szerokos$ci naprawianej szczeliny
dylatacyjnej
- zatozy¢ profil dylatacyjny dostosowany do szerokos$ci szczeliny dylatacyjnej - zamontowac
systemowg listwe dylatacyjng sktadajaca si¢ z dwoch listew PCV potaczonych przy pomocy
szerokiego pasa ze specjalnej wzmocnionej tkaniny z migkkiego PCV, z obydwu stron posiadajaca
specjalne pasy z siatki z wtokna szklanego stuzace do montazu na $cianach z ociepleniem. W tym
celu nalezy zdja¢ warstwe wykonczeniowa elewacji do warstwy styropianu na szeroko$¢ pasow siatki
listwy dylatacyjnej, oczysci¢ szczeling. Na powierzchni styropianu potozy¢ warstwe zaprawy
klejowej, wtopi¢ w nig pasy siatki listwy dylatacyjnej, potozy¢ nastepng warstwe zaprawy klejowej a
nastgpnie uzupetnic¢ tynk drobnoziarnisty po uprzednim zagruntowaniu powierzchni.

* wykona¢ naprawe dolnej krawedzi powierzchni blendy, wienczacej poziomo krawedz dachu.
Krawedz wykonczona jest profilami startowymi z aluminium, stosowanymi do ocieplen. Nalezy w
miejscach odspojen, kwalifikujacych si¢ do naprawy (na catej dtugosci elewacji poludniowej, w
miejscu dylatacji oraz punktowo) zdja¢ warstwe tynku drobnoziarnistego z powierzchni profilui 15
cm ponad profilem do styropianu. Na powierzchni styropianu potozy¢ warstwe zaprawy klejowe;,
wtopi¢ w nig pasy siatki zbrojacej z widkna szklanego, potozy¢ nastepng warstwe zaprawy klejowej a
nastepnie uzupehic¢ tynk drobnoziarnisty po uprzednim zagruntowaniu powierzchni. Profil
aluminiowy przecia¢ na linii dylatac;ji.

* wykona¢ wymiane kratek wentylacji przestrzeni stropodachu oraz na cokole— zdemontowac istniejace
Z pev, zamontowac kratki wykonane ze stali nierdzewnej

* zdemontowac daszek nad wejsciem do pro-morte i wykona¢ montaz nowej konstrukcji wsporczej
projektowanego daszku



* przed przystapieniem do malowania nalezy przygotowac podtoze poprzez:
- usunigcie wszystkich odspojonych, luznych i zmurszatych fragmentow tynkow na
powierzchniach $cian do odstonigcia podtoza
- uzupetienie ubytkow tynkow - bezposrednio przed tynkowaniem podioze oczysci¢ z kurzu,
sadzy i substancji thustych oraz zmy¢ wodg. Podtoze powinno by¢ przygotowane w sposdb
zapewniajacy jak najlepsza przyczepnos¢ tynku.

5.3.2. Zadaszenie nad wej$ciem do pro-morte - wykona¢ wymiang daszku nad wejsciem — istniejacy
daszek tukowy, zamontowany wspornikowo do $ciany, wykonany na konstrukcji stalowej, poszycie z plyty
komorowej wymieni¢ na nowy wykonany na konstrukcji ze stali nierdzewnej. Nad wej$ciem w $cianie
wschodniej projektuje si¢ zadaszenie jednospadowe systemowe ze szkla laminowanego (bezpiecznego) 44.2
VSG np. w technologii np. firmy NG SYSTEM lub podobnej. Daszek o wymiarach 100x240 cm mocowany
do $ciany za pomoca odciagéw i mocowan dolnych wykona¢ ze spadkiem 2%. Detale przyktadowego
wykonania pokazano na rysunku. Montaz konstrukcji wsporczej wykona¢ na etapie robdt przygotowawczych
renoawaci elewacji, montaz ptyty daszki po zakonczeniu robét elewacyjnych.

5.3.3. Malowanie elewacji — po wykonaniu robot przygotowawczych i naprawczych wykona¢ malowanie
elewacji wykonczonej tynkiem drobnoziarnistym. Elewacje malowac silikonowa farba elewacyjna ze
zdolnos$cia samooczyszczenia (brud sptukiwany jest przez deszcz). Farba powinna charakteryzowac sie
wysoka paroprzepuszczalnoscia CO, i pary wodnej, wysoka odpornos$cia na dzialanie alg i grzybow, redukcja
przyczepnosci czastek brudu, odpornoscia na dziatanie wody. Kolorystyke elewacji wykona¢ analogicznie jak
istniejagca — dobor kolorow w ramach nadzoru autorskiego

5.3.4. Renowacja cokotu - wykona¢ naprawe cokotu z tynku mozaikowego — dotyczy odcinka cokolu na
$cianie poéinocnej przy wejsciu do pro-morte oraz przy szafce gazowej na $cianie potudniowej. Na calej
ptaszczyznie cokotu od strony poétnocnej oraz pasy o jednakowej szerokosci wokot szafki gazowej zdjaé
warstwe tynku mozaikowego, uzupeni¢ powstate ubytki do wyrownania powierzchni zaprawa klejowa. Na
powierzchni przygotowanego polozy¢ warstwe tynku mozaikowego o kolorze i fakturze zblizonym do
istniejagcego, po uprzednim zagruntowaniu powierzchni.

5.4. Naprawa wykonczenia schodow zewnetrznych — schody zewnetrzne wejsciowe do pomieszczen
zaplecza kuchennego wykonane sg jako zelbetowe wylewane, wykonczone oktadzing z ptytek klinkierowych -
wystepuja ubytki ptytek na policzkach schodow i podestow. Nalezy wyku¢ uszkodzone ptytki, powierzchnig
po skuciu oczysci¢ z kurzu. Miejsca ubytkéw uzupehic ptytkami klinkierowymi w takim samym gatunku, o
takim samym kolorze, wymiarach i fakturze. Montaz ptyt wykona¢ na zaprawie klejowej mrozoodpornej z
zastosowaniem elastycznej fugi hydrofobowej, mrozoodpornej, w kolorze jak istniejaca.

5.5. Wymiana stopnia schodow zewnetrznych — pierwszy stopief schodow zewnetrznych wejscia do
zaplecza kuchni od strony wschodnie nalezy rozebra¢ do poziomu fundamentu i wykona¢ nowy wymurowany
z kostki brukowej na zaprawie cementowej

5.6. Wymiana okladziny schodéw wejscia glownego — istniejace stopnie wejscia gtéwnego wykonczone sa
ptytkami klinkierowymi profilowanymi jako stopnicowe. Ze wzgledu na znaczny stopien zuzycia
technicznego kwalifikujg si¢ do wymiany. Istniejace ptytki nalezy sku¢ wraz z warstwa podtoza do poziomu
ok. 5 cm ponizej obecnego poziomu wykonczenia schodow, nie naruszajac zbrojenia zelbetowej ptyty
biegowej. Projektuje si¢ wykonanie stopni schoddéw z ptyt z granitu ptomieniowanego na systemowe;j
zaprawie klejowej do kamienia. Zastosowac¢ gatunek granitu pod wzgledem faktury i koloru analogiczny jak
na stopniach bocznego wejscia na taras.

Na powierzchniach stopni zastosowac ptyty gr. 3 cm , podstopnice wykonczy¢ ptytami z granitu
polerownego gr 2 cm. Krawedzie zewnetrzne poziome stopni zakonczy¢ wysunieciem plyty o 2 cm z
kapinosem. Powierzchnie poziome uktada¢ ze spadkiem min. 1% w kierunku od budynku.

Przed ulozeniem oktadzin na stopniach i spoczniku schodéw wykonac izolacje wodochronng preparatem
uszczelniajacym np. Kiesol i zaprawa szlamowa wodoszczelng np. Sulfatexschlamme 2x wg systemowego
uszczelnienia zestawu Remmers. Montaz ptyt wykonac¢ na zaprawie klejowej mrozoodpornej do granitu .
Uszczelnienie zlacz narazonych na wceiekanie wody zabezpieczy¢ silikonem mrozoodpornym.

Wykona¢ impregnacj¢ kamienia po utozeniu preparatem np. AKEMI Anti-Fleck. |



W/w preparaty podane sg jako przyktadowe — dopuszcza si¢ zastosowanie innych o podobnych, nie gorszych
wlasciwosciach.

6. Uwagi koncowe.

Roboty nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia a wszelkie odstepstwa
od projektu wynikajace z zastosowania innych materialow, elementow lub technologii nalezy uzgodni¢ z
projektantem.

Podczas realizacji stosowac si¢ do Rozporzadzenia Ministra Budownictwa i Przemystu Materiatow
Budowlanych z dnia 20.03.1972 r w sprawie BHP przy wykonywaniu robot budowlano — montazowych i
rozbiérkowych (Dz. U. nr 13/72)

Wszelkie stosowane materiaty i technologie powinny mie¢ wiasciwe atesty i by¢ dopuszczone do stosowania
w budownictwie.

Przed przystapieniem do robot i zamowienia materialow nalezy sprawdzi¢ wszystkie wymiary na budowie.
Wykonanie rob6t zgodnie z warunkami technicznymi wykonania poszczegolnych rodzajow robot .

Sporzadzita:



	Niniejsze opracowanie zawiera:

